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Andre Ventura fo1 de
cisivo para fazer pas
sar o diploma

Liberdade contratual
1 ver a liberdade

eliminar en
justifi

pelo Go
yda AD aquando
da sua apresentacao
em julho

Alegislagdo deste pais escan-
dinavo prevé que o valor a pa-
Especialistas defendem que nova lei gar pelo inquilino seja defini-
das rendas, que elimina o limite dgﬁmﬁzx g‘;‘:p’:‘;;"
maximo para caugoes, apenas tio do imével. Privilegiam-se
ampara os proprietarios. Governo contratos de longa duracio.
garante que salvaguarda moradores
Pedro Emanuel Santos rior no mesmo imovel. DINAMARCA
fooin LIRS “Sdo regras completa- Conta com regras apertadas
mente desajustadas e que que impedem aumentos
HAMITACAO As alteragOes 4 apenascriam confiangaaos substanciais durante o con-
lei do arrendamento, que  senhorios. Norestodocon- trato de arrendamento e na
hiummésdesencadearam tinente, grosso modo, a sua renovacio. Hi dreasem
protestos de larga escala preocupagio do legislador que as subidas de valores sao
em todo o pais, colocam  é controlar os pregos de simplesmente proibidas.
Portugal entre os paises  acesso & habitacao. As alte-

europeus com as regras
menos favoraveis para os
inquilinos e mais vantajo-
a5 para 0s proprietarios. A
conclusdo é de especialis-
tas em habitacio ouvidos
pelo N, uninimes em atri-
buir as novas medidas o
agravamento das desigual-
dades para o lado mais fra-
gil da equagio.

“O objetivo da legislagio
passa por dar confianga aos
senhorios, dizendo-lhes
que contam com mais li-
berdade para negociar no-
vos contratos. E menos
restritiva do que todas as
anteriores e ndo contém
condicionamentos especi-
ficos de protecdo aos mora-
dores, como acontece, por
exemplo, no contexto juri-
dico de Espanha e da Ale-
manha, em que as rendas
nio podem ultrapassar de-
terminados valores de re-
feréncia”, explica Manuel
Cesar Machado, advogado
que atua na drea do imobi-
lisrio. Ao contririo do que
acontece em diversos pai-
ses da Europa (ver mapa),
em que sio claros os tra-
voes contratuais para im-
pedir abusos que fragili-
zem os inquilinos, Portu-
gal parece avangar no sen-
tido inverso. A nova pro-
posta elimina o travdo que
limita a atualizacdo da
renda inicial de um novo
contrato a 2% face a renda

et A i S ———————

racoes aprovadas afastam-
-nos desse caminho, do

PAISES BAIXOS

Uma nova lei, aprovada em 2024,
estabeleceu limites a pagar por
quem arrenda, que variam de zona
para zona, mas gue nunca podem
ultrapassar os tetos impostos pelo
Estado. Contratos nio tém prazo.

qual, alids, estavamos ja
distantes”, constata Rio
Fernandes, professor cate-
dratico da Universidade do
Porto e investigador no
dominio do urbanismo.

“0 Governo incentiva
medidas que se afastam da
realidade econémica e que
vao estender ao resto do
pais 0 agravamento dos va-
lores das rendas que ja se
verificam em Lisboa e no
Porto e nas suas ireas me-
tropolitanas, acentuandoa
posigio de risco dos inquili-
nos”, antevé, por sua vez,
Fernando Matos Rodri-
gues, fundador e diretordo
Laboratério de Habitagao
Basica. “As leis congéneres
noutros paises preferem o
caminho da protecio do
lado do arrendatério e nio
de quem arrenda”.

O QUE MUDA?

Segundo explicou o Gover-
no, as alteracoes a legisla-
gao pretendem alcangar

r rmme e

ESPANHA

A chamada Lei
Maricarmen,
de setembro,
prevé que os
senhorios in-
demnizem o§
inquilinos se
decidirem nio
lhes prolongar
0 contrato.
Pessoas em
condigoes vul-
neraveis ficam
asalvo de des-
pejos.

FRANCA

Inquilinos po-

dem arrendar um ALEMANHA

imovel por um As caugoes sio pagas em prestacoes

periodo minimo e devolvidas com juros. Os contra-

de um ano e ma- tos ndo tém termo definido e sdo

ximo de seis, claros os limites quanto aos novos

consoante as con- pregos a pagar aquando da renova-

digoes do mes- ¢ao de contratos.

mo. Hi limite dos

valores aplicados

e limitacoes para dangas estiio a limitacio do

casos de despejo. valor das novas rendas ao
valor de referéncia previs-

confian¢a no mercado,
simplificar os contratos de
arrendamento e contribuir
para acriacéo de um Fundo
de Emergéncia Habitacio-
nal. “Fazemo-lo sem es-
quecer a protecao dos mais
vulneraveis e reforcando a
responsabilidade social do
Estado”, explicou o minis-
tro das Infraestruturas e
Habitagio, Miguel Pinto
Luz, em julho.

Trtrn an meiem ccmemin s

to no contrato anterior, a
flexibilizacio do numero
de caugoes permitidasou a
simplificagio dos procedi-
mentos de desocupacio de
imoveis.

“0 problema de acesso ao
mercado de arrendamento
passa pelo desfasamento
entre a capacidade das fa-
milias e 0s pregos pratica-
dos. Ao inveés de o resolver,
o Governo acaba por agra-
va-lo”, critica Rio Fernan-

Ann o
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Os despejos vio ser mais ripidos?
Sim. O senhorio podera avangar para a resolugao
do contrato quando ¢ inquilino tiver dois meses de
rendas em atraso, em vez dos atuais trés meses,
Sdo eliminadas algumas formalidades relativas as
notificagbes e ao procedimento, com o objetivo de
acelerar os despejos. Atrasos superiores 2 oito dias,
em mais de trés ocasides num ano, podem justifi-
car a resolugio do contrato.

0 senhorio pode pedir mais dinheiro?

Sim. A proposta permite exigir até trés rendas an-
tecipadas, quando atualmente sio permitidas
duas. A mudanga mais significativa esta, contudo,
nas caugoes. Deixa de existirum limite miximo
legal fixo, ficando o valor sujeito & negociagio en-
tre senhorio e inquilino.

Acaba o limite de 2% nas rendas?

S$im, para 08 novos contratos. A proposta eliminao
traviio que limita a atualizagio da renda inicial de
um novo contrato a 2% face a renda praticada no
contrato anterior no mesmo imavel.

MWM
O que acontece aos contratos antigos?

Os inquilinos com mais de 65 anos e rendimento
anual inferior a 64 400 euros deverio manter a
renda. Nos restantes casos, estd prevista a atualiza-
¢ao para um quinze avos do valor patrimonial tri-
butirio ou a transigio para o novo regime do ar-
rendamento no prazo de ¢inco anos.

wwm.@)nnm

A renovagio do contrato é automatica?

Niio. O senhorio poderi opor-se i renovagio au-
tomitica do contrato, enquanto o direito de pre-
feréncia do inquilino na venda do imével passa a
existir apenas apos trés anos de permanéncia.
NoOs contratos a prazo, a 1enovacio passa a ocor-
rer pelo mesmo periodo do contrato inicial. E eli-
minada a obrigacao de renovagao por pelo menos
trés anos.

w‘m@,mm
E em termos fiscais, 0 que muda?

O pacote inclui alteragdes fiscais, entre as quais
uma dedugdo no IRS das rendas que podera
chegar aos 900 euros, em 2026, e aos mil euros,
em 2027.

~~rrnn- REPORTAGEM

Traz outro
amigo tambem
(e assim nasceu
a acampada)

Porto Protesto comegou espontaneo e timido.
Transformou-se num imparavel movimento

No rescaldo da primeira
noite da acampada no Por-
to, o JN falou com varios
dos 50 participantes que
ousaram dormir em plena
Praca de D. Joao I para cha-
Imar a atencao para os pro-
blemas de acesso a habita-
¢ 7 >m-se capt

mas orgulhosos. E, sobre-
tudo, firmes. “Queremos
prolongar o protesto, qui-
¢4, mais uma semana”,
afirmava Jodo Silveira, um
dos dinamizadores, que
garantia ter sido a “vonta-
de espontianea de cida-

>cao coleti-

Articles

va. Ja 12 vai cerca de.. Um
més. Cumpre-se exata-
mente no proximo dia 10.

“Nunca imaginei que
este movimento atingisse
a proporgao que atingiu
nem que tivesse o impac-
toque teve”, apontaaoJN
Daniel Barbosa, 57 anos,
uma vida entre Portugal,
Alemanha e Brasil, que
agora desagua diariamen-
te na praga que se tormou
simbolo nacional. “Venho
desde o inicio. Ninguém
OIganizou ou pensou em
nada. Simplesmente foi
acontecendo”, descreve,
enquanto ajuda a montar
uma estrutura de apoio e
distribuicdo de alimentos
a pessoas em situacio de
sem-abrigo.

ESPIRITO COMUM

Ao lado, cinco mulheres
Maria, Catarina, Marisa,
Beatriz e Paula, que vio
desde psicologas a enfer-
meiras - prestam, desde o
dia um da acampada no
Porto, assisténcia de saude
a quem a pede. Gratuita,
sempre. “Ninguém nos
convocou. Viemos e conti-
nuamos porque somos so-
lidarias e apenas queremos
ajudar”, respondem em
coro. “A habitacdo é um
direito de todos, por isso a
obrigagaoé lutar porelaem
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1Cinco mulheres prestam
cuidados didrios de saide
2 Samuel é voluntirio na
drea da logistica 3 Daniel
Barbosa é um dos
dinamizadores desde

o primeiro dia 4 Rafael
Moreira cuida do som

da acampada

conjunto”, afirmam, no
discurso comum.

Rafael Moreira, 25 anos,
acompanhou a distincia os
primeiros dias da acampa-
da. 56 quando assistiu a
primeira carga policial, no
final da primeira semana,
decidiu ser parte ativa.
“Sou técnico de som e es-
tou na Praca de D. Jodo |
todas as noites desde entdo
a cuidar e preparar os equi-
pamentos do género”, par-
tilha. E ele o responsavel
por amplificar a voz dos
participantes nas quase
didrias assembleias popula-
res e dos cantores que se
solidarizam em forma de
concertos gratuitos. “0 Ze-
ca Afonso cantou "Traz ou-
troamigo também’, O espi-
rito é exatamente esse:
amigos que trouxeram
amigos e tornaram toda a
dindmica possivel de acon-
tecer”, sublinha.

Samuel Marinho, com a
mesma idade, também &
dos primordios do movi-
mento. Ajuda na logistica,
veio de Braga e dorme na
praca ou em casa de quem
lhe da teto e carinho. “Per-
cebi desde o primeiro dia
que isto podia ser histori-
co”, Promete deixar a
acampada no dltimo dia.
“Seja quando for”, garante,
sem ponta de hesitagio. e



